PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

»LIPOWA 43"

Stan na dzien sporzadzenia prospektu .............ceceenlt

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Dane Dewelopera

Deweloper HIP Lipowa Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres 90-329 t6dz al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 3

Numer NIP i REGON NIP: 7252340331 REGON: 527636141
Numer KRS 0001085881

Numer telefonu 731-547-417

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@lipowa43.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej Dewelopera

www.lipowa43.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane doswiadczenie Dewelopera

Przyktad ukoriczonego przedsiewziecia deweloperskiego (nalezy wskaza¢, o ile
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

istniejg, trzy ukoriczone

uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | Nie dotyczy

Przyktad ukoriczonego przedsiewziecia deweloperskiego

uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | Nie dotyczy

Przyktad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100.000,00 zt

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | Nie dotyczy
uzytkowanie

Czy przeciwko Deweloperowi prowadzono | Nie

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Informacje dotyczace gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu

Adres i
i obrebu?

numer dziatki ewidencyjnej

tédz ul. Lipowa 43
Dziatka nr 119/3, obreb P-19

Numer ksiegi wieczystej

LD1M/00098578/9

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV KW LD1M/00098578/9 widnieje hipoteka umowna w kwocie
51.255.000 zt narzecz Banku Nowy Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu
z tytutu umowy kredytu nr 200006129.

W/w hipoteka zostata wpisana na podstawie wniosku z dnia 12.11.2024r.
o numerze DZ. KW. / LD1M / 58139/ 24 / 1 o wpis hipoteki umownej do
kwoty 51.255.000 zt na rzecz Banku Nowy Spoétka Akcyjna z siedzibg
w Poznaniu z tytutu umowy kredytu nr 200006129.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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W przypadku braku ksiegi wieczystej | Ksiega wieczysta istnieje
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow istniejacych | Inwestycja potozona jest w strefie wielkomiejskiej — w Scistym centrum
potozonych w sgasiedztwie inwestycji | miasta, gdzie znajdujg sie réine obiekty i ich dziatalnosci, mogace
i wptywajacych na warunki zycia3 negatywnie wptywac na warunki zycia mieszkancow:

1. Przemyst i zaktady produkcyjne — emisja spalin, hatas oraz
zanieczyszczenie powietrza mogg wptywacna zdrowie mieszkancow.
W odlegtosci 700m od granic inwestycji znajduje sie firma Prod-Plast.
Przetwdrstwo tworzyw sztucznych, wyttaczanie i elementy
z tworzyw, ok. 1 km znajduje sie zaktad produkcyjny Arlen S.A. —
producent przedz dziewiarskich, zaktad tworzyw sztucznych teki.

2. Stacje benzynowe — mogg by¢ Zrédtem zanieczyszczen powietrza
i hatasu, a takze zwieksza¢ ruch uliczny. W odlegtosci ok. 500m
znajdujesie firma NAGAZinstalacje orazstacja LPG, w odlegtosci 1km
dwie stacje paliw Orlenu.

3. Kluby nocne i dyskoteki — moga generowac duzy hatas, szczegdlnie
w godzinach nocnych, co wptywa na komfort zycia mieszkaricow.
W odlegtosci ok. 1 km przy ul. KosSciuszki znajduja sie liczne kluby
nocne.

4. Sklepy i centra handlowe — moga przycigga¢ duze ilosci ludzi, co
prowadzi do zwiekszonego ruchu, korkéw i hatasu. W odlegtosci
200m przy ul. Zeromskiego znajduje sie sklep Lidl, w odlegtosci do
1km od inwestycji znajdujg sie 3 sklepy Biedronka.

5. Budowy i inwestycje budowlane — generuja hatas, zanieczyszczenia
oraz mogg ogranicza¢ dostep do niektdrych obszaréw, co wptywa na
komfort zycia.

6. Budowa tunelu dalekobieznego w todzi w ciggu linii kolejowej nr
85, wraz z wiaczeniem w linie kolejowa nr 14 — odcinek tunelu i linii
kolejowej pomiedzy komorg Fabryczna, a komorg Retkinia, wraz
z infrastrukturg niezbedng do budowy oraz funkcjonowania tunelu,
komory i linii kolejowej w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji m.in.
na dziatkach nr 48,49 w obrebie P-19, przy ul. 6 Sierpnia — moze
wptywac negatywnie na jakos¢ zycia przez hatas oraz ograniczenia
komunikacyjne.

7. Arterie komunikacyjne — moga wptywac negatywnie na jako$¢ zycia
przez permanentny hatas.

8. Uniwersytecki Szpital Medyczny WAM wraz z ladowiskiem dla
Smigtowcow — znajduje sie w odlegtosci 500m, Igdujgce Smigtowce
generujg duzy hatas, dodatkowo diwiek syren z karetek moze
negatywnie wptywac na warunki zycia.

9. Stadion Moto Arena tédz — na ktorym odbywajg sie mecze zuzla
znajduje sie w odlegtosci 1km od inwestycji.

10. Lokale gastronomiczne — intensywna dziatalno$¢ gastronomiczna,
szczegblnie w nocy, moze generowac hatas oraz zapachy, ktére sg
ucigzliwe dla mieszkancow. W bliskim sgsiedztwie ok.200m znajduja
sie dwa bary orientalne, w odlegtosci do 1km od inwestycji znajduje
sie wiele punktéw gastronomicznych.

Akty planowania przestrzennego i inne akty | Plan ogdiny Brak Planu Ogélnego dla Miasta todazi:

prawne na podstawie przepisow odrebnych Rada Miejska w todzi w dniu 21 lutego 2024r.
na terenie objetym przedsiewzieciem podjeta uchwate Nr LXXXV11/2635/24 w sprawie
deweloperskim lub zadaniem przystgpienia do sporzadzenia ,Planu ogdlnego
inwestycyjnym miasta todzi”. Obecnie trwa sporzadzenie

projektu planu ogdlnego.

Obowigzujagcym obecnie dokumentem
planistycznym dla catego obszaru miasta jest
»Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”:

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
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1. Studium uchwalone uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia
28 marca 2018r.

2. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi w zakresie dotyczacym okreslenia
obszaru przestrzeni publicznej oraz obszardw,
dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Uchwata NrVI1/215/19 zdnia
6 marca 2019r.

3. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi w zakresie dotyczacym okreslenia
obszaréw przestrzeni publicznej -
projektowanych drog Uchwata Nr
LI/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021r.

Przeznaczenie nieruchomosci, na  ktorej
realizowana jest inwestycja, w studium
okreslona jest jako: Strefa wielkomiejska,
kategoria W3b - Wielofunkcyjne kwartaty
srodmiejskie Ill.

Tres$¢ studium oraz zataczniki mozna znalez¢ na
stronie  Studium -  Miejska  Pracownia
Urbanistyczna (lodz.pl):
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

Uchwata Nr VI/212/19 Rady Miejskiej w todzi
z dnia 6 marca 2019r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie alei Kosciuszki i ulic: Struga,
Zeromskiego,  Skfodowskiej-Curie,  takowej,
Zeligowskiego i 6 Sierpnia.

Teren, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja
oznaczony zostat w Miejscowym Planie jako:
5.1.MW/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej.

Szczegdtowe zapisy planu mozna znalezé na
stronie:
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/
obowiazujace/1_tekst_planu/116_MPZP_T.pdf

Rysunek planu mozna znalezé na stronie:
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/
obowiazujace/2_rys_planu/116_MPZP_R.pdf

Na terenie miasta todzi nie zostata podjeta
uchwata o miejscowym planie odbudowy zgodnie
z Ustawg 2z dnia 11 sierpnia 2001r
Dz.U.2020.0.764 o szczegblnych zasadach
odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych
w wyniku dziatania zywiotu.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan
odbudowy

Inne*

Na dzien sporzadzenia prospektu Spdtka nie
posiada wiedzy o uchwaleniu jakichkolwiek
wymienionych aktéw prawnych w sprawie:

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)  dot. Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
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1. Dokonania rezerwacji obszaru inwestycji
(CPK).

2. Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszace;j.

3. Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich
otulin  (parku narodowego, rezerwatu
przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo - krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow.

4. Ustanowienia strefy ochronnej terenu
ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej ujecia wody.

5. Wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji
lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

6. Utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

7. Uznania zabytku za pomnik historii, na
terenie, na ktorym realizowana jest
inwestycja.

8. Okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady
i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego.

Oprocz informacji, izinwestycja potozonajestna
obszarze zdegradowanym i obszarze
rewitalizacji, zgodnie z Uchwatg Nr XXV/589/16
Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 lutego 2016r.
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji miasta todzi oraz, ze Rada
Miejska w todzi podjeta Uchwate Nr
XXXVI1/966/16 z dnia 16 listopada 2016r.
w sprawie ustalenia zasad i warunkéw
sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw
jakosciowych  oraz rodzajéw  materiatéw
budowlanych, tres¢ uchwaty dostepna na stronie:
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/
user_upload/uchwalal_-30112017104058.pdf

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego | Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowejwielorodzinnej
planu zagospodarowania przestrzennego | terenu i ustfugowej.

dla terenu objetego przedsiewzigciem | Maksymalna Intensywno$¢  zabudowy  minimum 1,0,
deweloperskim lub zadaniem | intensywnos¢ maksimum 3,5, z zastrzezeniem:

inwestycyjnym zabudowy - dziatek o powierzchni mniejszej niz 900m2, dla

ktorych wynosi minimum 1,0, a maksimum 4,0,

- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem
LA, dla ktérej wynosi minimum 1,0, a maksimum
4,5.

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okredlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Maksymalna

Brak informacji w planie.

i minimalna

nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna Wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 65%

powierzchnia z zastrzezeniem:

zabudowy - dziatek o powierzchni mniejszej niz 900m2, dla
ktorych wynosi maksimum 75%,
- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem
LA, dla ktérej wynosi maksimum 95%.

Maksymalna Parametry ksztattowania zabudowy frontowej:

wysokos¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy frontowej minimum 12m,
a maksimum 23m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 12m, a maksimum
18m z zastrzezeniem lit. ¢ i d. Dla zabudowy
w granicy dziatki, przylegajacej do zabytku na
dziatce sasiedniej dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci zabudowy do wysokosci tego zabytku,
nie wiecej jednak, niz wysokos¢ zabudowy
frontowe;j. Powyzej elewacji frontowej
dopuszczenie realizacji wytgcznie dachu lub
kondygnacji wycofanej o minimum 1,5m od lica
tej elewacji z zachowanie réznicy maksimum 5m
pomiedzy  wysokoscig elewacji  frontowej,
a wysokoscig zabudowy frontowe;j.

Parametry ksztattowania zabudowy innej, niz
frontowa:

Wysokos¢ zabudowy maksimum 12m
z zastrzezeniem budynku lub jego czesci
potozonej bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana, dla ktérej maksymalna
wysokos¢ zabudowy w odlegtosci do 4m od tej
granicy wynosi 8m, a w przypadku przylegania do
budynku istniejgcego potozonego na sasiedniej
dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy
wiekszej, niz 8m do wysokosci tego budynku.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Wskaznik powierzchni  biologicznie  czynnej
minimum 15% z zastrzezeniem strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem ,A” oraz dziatek
o powierzchni mniejszej, niz 900m2, dla ktdérych
wynosi 5%.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla samochoddw osobowych od 0,5 do 1 miejsca
na kazde mieszkanie, dla rowerdw minimum dla
mieszkan 1 miejsce na kazde mieszkanie.

Na parkingach dla samochodéw osobowych
liczacych wiecej, niz 5 miejsc do parkowania,
minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej
niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym
z zastrzezeniem: drég publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalna
liczcbe miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja
przepisy odrebne dotyczace drég publicznych.

Warunki ochrony
Srodowiskai zdrowia
ludzi, przyrody
i krajobrazu

1. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych  zachowanie standarddow
jakosci Srodowiska okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.




2. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco  oddziatywaé na  Srodowisko

z wyjatkiem:

a) zespotdw zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej,  garazy i parkingdw
samochodowych wraz z towarzyszacg im
infrastruktura,

b) linii tramwajowych oraz kolei
podziemnych wraz z towarzyszacg im
infrastruktura.

3. Zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) nakaz zachowania istniejgcych szpalerow
drzew oznaczonych na rysunku planu,

z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania
drzewostanu w sposdb kontynuujacy

zasady kompozycji i doboru
gatunkowego,
b) nakaz realizacji projektowanych

szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku
planu, z dopuszczeniem indywidualnego
doboru miejsca i formy sadzenia, ilosci,
rozstawu i gatunku drzew,

c) nakaz zachowania istniejacych skupisk
zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku
planu strefg ,Z".

4. W zakresie ochrony zasobow wod
podziemnych:

a) nakaz stosowania rozwigzan
technicznych uniemozliwiajacych
przenikanie zanieczyszczen do waod
podziemnych,

b) nakaz wykorzystania nadmiaru wad
opadowych i roztopowych w obrebie
dziatki budowlane;.

5. W zakresie ochrony powietrza zakaz
stosowania do celow grzewczych instalacji na
paliwa state.

6. W zakresie ochrony przed polami
elektromagnetycznymi:

a) zakazlokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktére powodujg
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw
pol elektromagnetycznych w sSrodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska
w obrebie budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi  na  pobyt  ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu
W rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

7. W zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku symbolami
MW/U i U zalicza sie do terendw
chronionych akustycznie okreslonych
jako ,tereny w strefie Srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”
W rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska,




b) tereny oznaczone na rysunku symbolem
UO zalicza sie do terendéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”
W rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska.

9. W zakresie gospodarki wodnej
i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki
odpadami nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej do wszystkich terendw
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) prowadzenie gospodarki  odpadami
poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych
w  przepisach odrebnych Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa todzkiego — 13
—Poz.1798.

10. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem
Swietlnym zakaz stosowania oswietlenia
zewnetrznego bezposrednio emitujacego
Swiatto powyzej ptaszczyzny poziomej
wyznaczonej  przez  najwyzszy  punkt
przeziernego elementu oprawy, z wyjgtkiem:
a) iluminacji elewacji budynkéw oraz

obiektow matej architektury, dla ktérych
dopuszcza sie oswietlanie w sposdb
nieemitujgcy Swiatta poza obrys danego
budynku lub obiektu,

b) oswietlenia imprez i wydarzen
publicznych,

c) instalacji artystycznych,

d) innego o$wietlenia regulowanego
przepisami odrebnymi.

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze
stanu faktycznego w planie nie okresla sie: granic
i sposobow zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw godrniczych,
a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego woj.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkdéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

Wprowadza sie oznaczone na rysunku planu
strefy ochrony konserwatorskie;j:

JA” - Scistej ochrony konserwatorskiej
wielokulturowego krajobrazu miasta
przemystowego uznanego za pomnik historii wraz
z otoczeniem,

,B” - ochrony konserwatorskiej uktadéw
przestrzennych oraz zabytkow i ich otoczenia,
,C” - ochrony konserwatorskiej elementéw

rozplanowania, obejmujace historyczne uktady
urbanistyczne oraz krajobrazy kulturowe wpisane
do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwami
,Dzielnica Wigzowa” i ,0Osada tédka”, dla ktorych
ustala sie:
a) zakaz  termomodernizacji elewagji
frontowych  budynkéw w  sposdb




powodujacy zatarcie cech historycznych
uktadu przestrzennego,

b) nakaz wkomponowania elementow
historycznej nawierzchni
w zagospodarowanie terenéw
przestrzeni publicznych,

c) nakaz zachowania historycznych
elementow zagospodarowania

oznaczonych na rysunku planu symbolem
EH i kolejng liczbg, wymienionych
w ustaleniach szczegétowych w granicach
dziatki, na ktdrej sg zlokalizowane,

d) nakaz zachowania kominéw fabrycznych
i ich fragmentdw zlokalizowanych
w terenach: 1.2.MW/U, 6.1.MW/U,
6.5.ZP, 8.2.MW/U i 11.4.U0
i oznaczonych na rysunku planu,

e) nakaz zachowania miejsca pamieci
narodowej Pomnika Ofiar Hitlerowskich
zlokalizowanego w  terenie  1.KDZ
i oznaczonego na rysunku planu,
w obecnej lokalizacji,

f) nakaz zachowania pamigtkowej tablicy
poswieconej Wiceadmiratowi
Zdzistawowi Studziriskiemu dowddcy
Marynarki Wojennej w latach 1955-1969,
oznaczonej na rysunku planu, w obecnej
lokalizacji.

Inwestycja potozna jest w strefie C - ochrony
konserwatorskiej elementéw rozplanowania,
obejmujace historyczne uktady urbanistyczne
oraz krajobrazy kulturowe wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw pod nazwami ,Dzielnica
Wigzowa”.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie

na podstawie
przepisdw
odrebnych

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze
stanu faktycznego w planie nie okresla sie: granic
i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw.

Warunki

i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Z drogi publicznej dojazdowej: 2.KDD (ul. Lipowa).
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu, zmienna od 14,7mdo 17,1m.
Dla terenéw 2.KDDi 3.KDD ul. Lipowa, przewiduje
sie przeznaczenie uzupetniajgce jako: urzadzenia
sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne.

Warunki

i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej:

1. Wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury ~ technicznej w  oparciu
o] istniejgce systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowe i rozbudowe,
a takze budowe nowych systemow.

2. Nakaz lokalizacji  sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w terenach drég
publicznych  w sposéb niewykluczajacy
realizacji szpalerow drzew zgodnie
z ustaleniami planu.




3. W terenach o innym przeznaczeniu
dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej:

a) zwigzanych z bezposredniag obstugg

zabudowy i zagospodarowania tych
terendw,

b) nie zwigzanych z bezposrednig obstuga
zabudowy i zagospodarowania tych

terenéw wytgcznie dla sieci i urzadzen
infrastruktury wymienionych
w ustaleniach szczegétowych w ramach
przeznaczenia uzupetniajgcego, w sposdb
niewykluczajacy realizacji zabudowy
frontowej zgodnie z ustaleniami planu.

4. Nakaz lokalizacji nowych oraz
przebudowywanych i rozbudowywanych
sieci  infrastruktury  technicznej  jako

podziemnych, z  wyfaczeniem  stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami  publicznymi, przewododw,
ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg
korzystanie z  okreslonych urzadzen
i pojazdow oraz oswietlenia.

5. W pasie terenu przeznaczonym na realizacje
zabudowy frontowej dopuszczenie realizacji
stacji transformatorowych SN/NN wytgcznie
jako wbudowanych w bryte budynku.

Okresla sie warunki powigzan sieci infrastruktury
technicznej na obszarze planu z ukfadem
zewngtrznym:

1. Podstawowe Zrédto zaopatrzenia w wode
magistrale  wodociggowe zlokalizowane
wzdtuz ulicy Zielonej i ulicy Struga.

2. Podstawowy odbiornik sciekéw kolektor Iid
biegnacy wzdtuz ulicy 6 Sierpnia na odcinku
od al. Kosciuszki do ul. Zeligowskiego
i kolektor llc biegngcy wzdtuz ulic Struga i 28
Putku Strzelcow Kaniowskich na odcinku od
al. Kosciuszki do ul. tgkowe;.

3. Podstawowe zZrédto zaopatrzenia w gaz
gazociggi  niskiego cisnienia  Dn 300
zlokalizowane w ulicy Struga oraz Dn 160
w ulicy 6 Sierpnia, Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa tddzkiego — 12 —Poz. 1798.

4. Podstawowe Zrddio zaopatrzenia w ciepto
rurociggi wody goracej 2xDn 500
zlokalizowane w ul. Zeromskiego oraz 2xDn
300 w al. Kosciuszki.

5. Podstawowe zZrédto zasilania w energie
elektryczng Rejonowe Punkty Zasilania
Srodmiescie 110/15 kV oraz tagkowa 110/15
kV.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow znajdujacych
sie w odlegtosci do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym>

Przeznaczenie
terenu

Tereny oznaczone symbolami w planie jako:

5.1 MW/U, 6.1 MW/U, 4.1 MW/U, 23.3 MW/U,
tereny zabudowy mieszkaniowejwielorodzinnej
wraz z ustugami.

24.5 MW/Uh, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej o charakterze
historycznym.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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5.3 ZP, 23.4 ZP, tereny zieleni urzadzonej
publicznej.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Dla 5.1 MW/U minimum 1,0 i maksimum 3,5
z zastrzezeniem:

- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900m2, dla
ktérych wynosi minimum 1,0 i maksimum 4,0,

- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem
LA”, dla ktorej wynosi minimum 1,0 i maksimum
4,5,

Dla 6.1 MW/U minimum 1,0 i maksimum 3,0
z zastrzezeniem dziatek o powierzchni mniejszej
niz 900m2, dla ktérych minimum 1,0 i maksimum
3,5.

Dla 4.1 MW/U minimum 1,0 i maksimum 3,5
z zastrzezeniem:

- dziatek o powierzchni do 900m2, dla ktoérych
wynosi minimum 1,0 i maksimum 4,0,

- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem
LA”, dla ktérej wynosi minimum 1,0 i maksimum
4,5.

Dla 23.3 MW/U minimum 1,0 i maksimum 3,5
z zastrzezeniem strefy oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,A” oraz dziatek o powierzchni
mniejszej niz 900m2:

- innych niz narozne minimum 1,0 i maksimum
4,5,

- dziatek naroznych o powierzchni mniejszej niz
900m2 minimum 2,0 i maksimum 5,5.

Dla 24.5 MW/Uh minimum 1,0 i maksimum 4,5.

Maksymalna

i minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak zapisow w planie.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Dla 4.1 MW /U maksimum 65% z zastrzezeniem:
- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900m2, dla
ktérych wynosi maksimum 75%,

- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem
LA, dla ktérej wynosi maksimum 100%.

Dla 5.1 MW/U maksimum 65% z zastrzezeniem:
- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900m2, dla
ktorych wynosi maksimum 75%,

- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem
»A”, dla ktérej wynosi maksimum 95%.

Dla 6.1 MW/U maksimum 65% z zastrzezeniem
dziatek o powierzchni mniejszej niz 900m2, dla
ktorych wynosi maksimum 75%.

Dla 23.3 MW/U maksimum 65% z zastrzezeniem
strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem
,A” oraz dziatek o powierzchni mniejszej niz
900m2:

- innych niz narozne maksimum 75%,

- dziatek naroznych o powierzchni mniejszej niz
900m2 maksimum 100%.

Dla 24.5 MW/Uh maksimum 85%.

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

Dla 4.1 MW/U (wysoko$¢ zabudowy frontowej)
minimum  12m i maksimum 23m, przy
zachowaniu  wysokosci  elewacji  frontowej
minimum 12mi maksimum 18m z zastrzezeniem:
- dla zabudowy w granicy dziatki, przylegajacej do
zabytku na dziatce sasiedniej dopuszcza sie
zwiekszenie wysokosci zabudowy do wysokosci
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tego zabytku, nie wiecej jednak niz wysokos¢
zabudowy frontowej.

Dla 5.1 MW/U:

- (parametry ksztattowania zabudowy frontowej)
wysoko$¢ zabudowy frontowej minimum 12m
i maksimum 23m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 12m i maksimum
18m z zastrzezeniem, ze dla zabudowy w granicy
dziatki, przylegajacej do zabytku na dziatce
sgsiedniej dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci
zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wiecej
jednak niz wysokos¢ zabudowy frontowsj,
powyzej elewacji frontowej dopuszczenie
realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji
wycofanej o minimum 1,5m od lica tej elewacji
z zachowaniem réznicy maksimum 5m pomiedzy
wysokoscig elewacji frontowej, a wysokosScig
zabudowy frontowej,

- (parametry ksztattowania zabudowy innej niz
frontowa) wysoko$¢ zabudowy maksimum 12m
z zastrzezeniem budynku lub jego czesci
potozonej bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana, dla ktérej maksymalna
wysokos¢ zabudowy w odlegtosci do 4m od tej
granicy wynosi 8m, a w przypadku przylegania do
budynku istniejgcego potozonego na sasiedniej
dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy
wiekszej niz 8m do wysokosci tego budynku.

Dla 6.1 MW/U (wysokos$¢ zabudowy frontowej)
minimum  12m i maksimum 23m, przy
zachowaniu  wysokosci  elewacji  frontowej
minimum 12mi maksimum 18m z zastrzezeniem,
ze dla zabudowy w granicy dziatki, przylegajacej
do zabytku na dziatce sgsiedniej dopuszcza sie
zwiekszenie wysokosci zabudowy do wysokosci
tego zabytku, nie wiecej jednak niz wysokos¢
zabudowy frontowej.

Dla 23.3 MW/U (wysoko$¢ zabudowy frontowej)
minimum  12m i maksimum 23m, przy
zachowaniu  wysokosci  elewacji  frontowej
minimum 12m i maksimum 18m.

Dla 24.5 MW/Uh:

- (wysokosc¢ zabudowy frontowej) minimum 12m
i maksimum 23m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 12m i maksimum
18m z zastrzezeniem strefy wysokosci zabudowy
oznaczonej na rysunku planu symbolem ,SWZ
18", dla ktérej wysokos¢ zabudowy frontowej
wynosi minimum 17m i maksimum 23m, przy
zachowaniu  wysokosci  elewacji  frontowej
minimum 17m,

- (parametry ksztattowania zabudowy innej niz
frontowa) maksimum 18m z zastrzezeniem
budynku lub jego czesci potozonej bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, dla
ktérych  maksymalna wysokos¢ zabudowy
w odlegtosci do 4m od tej granicy wynosi 8m,
a w przypadku przylegania do budynku
istniejgcego potozonego na sasiedniej dziatce
budowlanej o wysokosci zabudowy wiekszej niz
8m do wysokosci tego budynku minimum 18m.

Minimalny
procentowy

udziat

Dla 4.1 MW/U, 5.1 MW/U, 6.1 MW/U minimum
15% z zastrzezeniem strefy oznaczonej narysunku
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powierzchni
biologicznie czynnej

planu symbolem ,A” oraz dziatek o powierzchni
mniejszej niz 900m2, dla ktérych wynosi
minimum 5%.

Dla 23.3 MW/U minimum 20%.

Dla 24.5 MW/Uh minimum 5%.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla 4.1 MW/U, 5.1 MW/U, 6.1 MW/U dla
samochoddéw osobowych od 0,5 do 1 miejsca na
kazde mieszkanie, dla rowerow minimum dla
mieszkan 1 miejsce na kazde mieszkanie.

Dla 23.3 MW/U, 24.5 MW/U dla samochodéw
osobowych dla mieszkan  w  kwartatach
oznaczonych numerami 5, 8, 14,20i 28 —od 0,5
do 1 miejsca na kazde mieszkanie, w pozostatych
kwartatach — od 0,5 do 1,5 miejsca na kazde
mieszkanie, dla roweréw minimum dla mieszkan
1 miejsce na kazde mieszkanie.

Dla zabudowy w terenach MW/Uh, budynkéw
istniejgcych oraz rozbudowy i nadbudowy
zabytkdéw ustala sie minimalng liczbe miejsc do
parkowania — 0.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim  lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
Forma Nie dotyczy
architektoniczna

Usytuowanie linii | Nie dotyczy
zabudowy

Intensywnosé Nie dotyczy
wykorzystania

terenu

Warunki ochrony | Nie dotyczy
Srodowiskai zdrowia

ludzi, przyrody

i krajobrazu

Wymagania Nie dotyczy
dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania

terenu potozonego

na obszarach

szczegolnego

zagrozenia powodzig

Warunki ochrony | Nie dotyczy
dziedzictwa

kulturowego

i zabytkdéw oraz doébr

kultury wspotczesnej

Wymagania Nie dotyczy
dotyczace ochrony

innych terenéw lub

obiektow

podlegajacych

ochronie na

podstawie

przepisow

odrebnych

Warunki Nie dotyczy
i szczegétowe zasady

obstugi w zakresie

komunikacji
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Warunki

i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje  dotyczace  przewidzianych
inwestycji w promieniu 1km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

W obrebie 1km od inwestycji obowigzujg
nastepujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

UCHWAtA NR VI/211/19 RADY MIEJSKIE)
W tODZI z dnia 6 marca 2019r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie al.
Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Zeligowskiego, $w.
Jerzego, Cmentarnej, Legiondw, Zachodniej
i Wolczanskiej, w ktdrym przewazajg tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z ustugami oraz tereny zabudowy ustugowej.

UCHWALA NR LXXX/1684/14 RADY MIEJSKIE)
W tODZl z dnia 12 lutego 2014r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi, potozonej w rejonie ulic:
ptk. dr. Wieckowskiego, Zachodniej, Zielonej
i Wolczanskiej, w ktédrym przewazajg tereny
zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej
i ustugowej.

UCHWALA NR LXXX/1685/14 RADY MIEJSKIE)
W tODZl z dnia 12 lutego 2014r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi, potozonej w rejonie ulic: dr.
Préchnika, Zachodniej, ptk. dr. Wieckowskiego
i Wolczanskiej, w ktédrym przewazajg tereny
zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej
i ustugowej oraz teren ustug kultury.

UCHWALA NR LXXIV/2230/23 RADY MIEJSKIEJ
W tODZI z dnia 12 kwietnia 2023r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie al.

Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej,
Pétnocnej, WSschodniej, Narutowicza,
Sienkiewicza, Tuwima i Struga, w ktorym

przewazajg tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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UCHWALA NR XXIX/756/16 RADY MIEJSKIE)
W tODZI z dnia 11 maja 2016r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie al.

Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej,
Pétnocnej, Wschodniej, Narutowicza,
Sienkiewicza, Tuwima i Struga, w ktérym

przewazajg tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowe;.

UCHWALA NR LXXVI/1569/13 RADY MIEJSKIEJ
W tODZI z dnia 27 listopada 2013r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic:
Marii Sktodowskiej-Curie, Wolczanskiej,
Kopernika i Gdanskiej, w ktérym przewazaja
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej oraz tereny ustugowe.

UCHWALA NR LXVI/1682/18 RADY MIEJSKIE)
W tODZI z dnia 25 stycznia 2018r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic:
Tuwima, Kilinskiego, Nawrot i Piotrkowskiej,
w  ktorym przewazajg tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz
tereny ustugowe.

UCHWALA NR XL/1073/17 RADY MIEJSKIE)
W tODZI z dnia 11 stycznia 2017r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic
Struga i tagkowej, w ktorym przewazaja tereny
ustugowe oraz zabudowy parkingowe;.

UCHWALA NR VI/212/19 RADY MIEJSKIEJ
W tODZI z dnia 6 marca 2019r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie al.
Kosciuszki i ulic: Struga, Zeromskiego, Marii
Sktodowskiej-Curie,  takowej, Zeligowskiego
i 6 Sierpnia., w ktérym przewazajg tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z ustugami

Tres¢ planow dla konkretnej nieruchomosci oraz
zatgczniki graficzne mozna znalez¢ na stronie:
https://mapa.mpu.lodz.pl/

Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy

Dokumentem planistycznym  obowigzujgcym
obecnie dla catego obszaru miasta todzi jest
"Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta
todzi" przyjete uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018r,
zmienione uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 6 marca 2019r. oraz uchwatg Nr
LII/1605/21 Rady Miejskiej w todzi z dnia 22
grudnia 2021r. W obrebie 1 km w studium
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https://mapa.mpu.lodz.pl/

wystepuje nastepujgce przeznaczenie terendw:
strefa wielkomiejska, kategoria Wla, W2a, W3b
wielofunkcyjne  kwartaty srédmiejskie  oraz
W dotyczaca kolei duzych predkosci.

Tre$¢ studium oraz zataczniki graficzne mozna
znalezé na stronie Studium Miejska Pracownia
Urbanistyczna (lodz.pl) oraz na stronie Planinfo -
todzki System Informacji Planistycznej (lodz.pl),

gdzie mozina odczyta¢ zapisy studium do
konkretnej nieruchomosci.
Decyzjach W obrebie 1km od inwestycji obowigzuja
o warunkach | miejscowe plany zagospodarowania
zabudowy przestrzennego, brak podstaw do wydania decyzji

i zagospodarowania
terenu

o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Decyzjach
o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wykaz wszelkich decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach mozna  wyszuka¢é na
Zawiadomienia Wydziatu Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa - BIP tODZ (lodz.pl) Ekoportal Wykaz.
Po przeanalizowaniu wydanych decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach Deweloper
nie znalazt decyzji, ktéra mogtaby znaczaco
wptywaé na inwestycje, oprocz  decyzji
Srodowiskowych zwigzanych z budowa tunelu
dalekobieznego w todzi w ciggu linii kolejowej nr
85 wraz z witaczeniem w linie kolejowg nr 14
odcinek tunelu i linii kolejowej pomiedzy komorg
,Fabryczna”, a komorg ,Retkinia”.

Uchwatach

o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera wynika, iz
na terenie w obrebie 1km nie wydano zadnych
decyzji o obszarach ograniczonego uzytkowania.

Miejscowych
planach odbudowy

Z wiedzy Dewelopera wynika, iz w Gminie Miasto
t6dz nie zostat uchwalony miejscowy plan
odbudowy.

Mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Teren Inwestycji jak i tereny w obrebie 1km od
Inwestycji nie lezy w obszarach zagrozenia
powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace miec

znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja
o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Wykaz decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej mozina znalezé na:
UA_rejestry_decyzji_ZRID_I-VIIl_20230907.pdf
(lodz.pl)

W obrebie 1km z wiedzy Dewelopera wynika, iz
nie wydano zadnych decyzji ZRiD.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Wojewoda tédzki w 2022r. za numerem GPB-
11.7840.211.2022 WM wydat decyzje nr 7/24
pozwolenia na budowe tunelu dalekobieznego
w todzi w ciggu linii kolejowej nr 85 wraz
z wigczeniem w linie kolejowg nr 14 odcinek
tunelu i linii kolejowej pomiedzy komorg
Fabryczna, a komorg Retkinia wraz
z infrastrukturg niezbedng do budowy oraz
funkcjonowania tunelu, komory i linii kolejowej
w_bezposrednim sgsiedztwie inwestycji m.in. na
dziatkach nr 48,49 w obrebie P-19, przy
ul. 6 Sierpnia oraz na dziatkach nr P-16 tédz-
Polesie: dz. ewid. nr: 42/70,47/1, 55/13.
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https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Urząd+Miasta+Łodzi
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP_SS_23/UA_rejestry_decyzji_ZRID_I-VIII_20230907.pdf
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP_SS_23/UA_rejestry_decyzji_ZRID_I-VIII_20230907.pdf

Decyzja

o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Inwestycja lezy w  strefie  powierzchni
ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy w rejonie
Portu Lotniczego t6dz max. wysoko$¢ nowej
zabudowy to 300m n.p.m.

Decyzja

o pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwko powodzi

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji
w zakresie realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwko powodziowej dla terenu, na
ktorym zlokalizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej dla
terenu, na  ktéorym  zlokalizowane  jest
przedsiewziecie deweloperskie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej dla terenu, na ktérym
zlokalizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie.

Decyzja o ustaleniu

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji

lokalizacji o ustaleniu lokalizacji  regionalnej  sieci

regionalnej sieci | szerokopasmowej dla terenu, na ktérym

szerokopasmowe;j zlokalizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie.

Decyzja o ustaleniu | Wojewoda +tdédzki w 2022r. za numerem

lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

GPB-11.7840.211.2022. WM wydat decyzje nr
7/24  pozwolenia na budowe tunelu
dalekobieznego w todzi w ciggu linii kolejowej nr
85 wraz z wiaczeniem w linie kolejowa nr 14
odcinek tunelu ilinii kolejowej pomiedzy komora
Fabryczna, a komorg Retkinia wraz
z infrastrukturg niezbedng do budowy oraz
funkcjonowania tunelu, komory i linii kolejowej
w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji m.in. na
dziatkach nr 48,49 w obrebie P-19, przy
ul. 6 Sierpnia oraz na dziatkach nr P-16 tddz-
Polesie: dz.ewid. nr: 42/70,47/1, 55/13.

Decyzja
o zezwoleniu na
realizacje inwestycji

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej dla terenu, na ktérym

w zakresie | zlokalizowane jest przedsiewziecie
infrastruktury deweloperskie.
dostepowej
Decyzja o ustaleniu | Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji
lokalizacji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
strategicznej w sektorze naftowym dla terenu, na ktérym
inwestycji zlokalizowane jest przedsiewziecie
w sektorze | deweloperskie.
naftowym

Informacje dotyczace budynku

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* nie

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr DPRG-UA-XIV.1425.2021 z dnia 09.06.2021r. wydana przez
Prezydent Miasta todzi, przeniesiona decyzjg nr DPRG-UA-V.663.2024
z dnia 08.04.2024r. wydang przez Prezydent Miasta todzi, przeniesiona
decyzja nr DPRG-UA-V.1089.2024 z dnia 06.06.2024r. wydang przez
Prezydent Miasta todzi.

Data  uprawomocnienia  sie  decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy
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Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r.
poz. 2351, z pdiniejszymi zmianami) oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacje o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Budowa rozpoczeta sig: 08.06.2024r.
Planowany termin zakonczenia budowy: 30.04.2026r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie

budynkéw na | Budynek powstanie w charakterze

nieruchomosci  (nalezy  podac | zabudowy pierzejowej tzn. w ciggu
minimalny odstep miedzy | frontowych elewacji budynkow
budynkami) ustawionych w szeregu po jednej

stronie ul. 6 Sierpnia i ul. Lipowe;j.
Odlegtosc¢ realizowanego budynku
od istniejacych  budynkéw po
drugiej stronie ulicy 6 Sierpnia
wynosi ok. 14m, natomiast po
drugiej stronie ulicy Lipowej
wynosiok. 15m.

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
jednorodzinnego

uzytkowej
domu

W $wietle $cian z tynkamizgodnie z PN-1SO 9836:2015

Zamierzony sposéb i procentowy udziat

zrodet  finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcéw

Rodzaj posiadanych  $rodkéw | Srodki wtasne: 36 %

finansowych — kredyt, S$rodki | Kredyt: 64 %

wtasne, inne

W  nastepujacych instytucjach | Bank Nowy Spédtka Akcyjna z
finansowych (wypetnia sie | siedzibg w Poznaniu

w przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-rieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy®

Wysokos$¢ stawki procentowej, | 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkdéw nabywcy

1

Dla przedsiewziecia deweloperskiego, deweloper zawrze umowe
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
zwanego dalej ,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”.

Bank  prowadzacy = mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.
Prawo wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powoddw.

W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w ust. 1, umowa
o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania
Srodkéw pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym ze sposéb
ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.
Deweloper ma prawo dysponowac Srodkami wyptacanymi
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie
w celu realizacji przedsiewziecia/zadania deweloperskiego, dla

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawka procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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ktorego prowadzony jest ten rachunek. Do kontroli wykonania
obowigzkéw ustep 9 stosuje sie odpowiednio.

7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

8. Bank wyptaca deweloperowi s$rodki zgromadzone na otwartym

mieszkaniowym  rachunku powierniczym  po  stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

9. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw

przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane.

10. W zakresie kontroli, o ktérej mowa w ust. 9, bank uzyskuje prawo
wgladu do rachunkédw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacgji.

11. Koszty kontroli, o ktérej mowa w ust. 9, ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej | Bank Nowy Spétka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu.

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia | Zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia, ktdry stanowi zatgcznik do
deweloperskiego lub zadania | niniejszego prospektu.

inwestycyjnego

Dopuszczenie  waloryzacji ceny oraz | Cena nie podlega waloryzacji.

okreslenie zasad waloryzacji

Warunki odstapienia od umowy deweloperskiejlub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2,3 lub 5 Ustawy z dnia
20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Warunki na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowaw art. 2 ust. 1 pkt.2,3lub 5
Ustawy z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Podstawa prawna (Deweloper niniejszym informuje, ze):

1. Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej lub innej umowy zawieranej z Deweloperem na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177
z pézniejszymizmianami), dalej takze ,Ustawa”.

2. Nabywcy przystuguje dodatkowo prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej na zasadach okreslonych w umowie.

3. Deweloperowi przystuguje prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej lub innej umowy zawieranej z Deweloperem na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce zgodnie z Ustawa

(Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy):

1. Jezeliumowa deweloperskaalbo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementdw,
o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementdw, o ktérych mowa
w art. 36 Ustawy.

2. Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy.

3. Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22
Ustawy prospektuinformacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o zmianie danych Ilub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach.

4. Jezelidane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskgalbo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
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5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy.

5. Jezeli prospektinformacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskgalbo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

6. W przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajgcym z tych umow.

7. W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy.

8. W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy.

9. W przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie.

10. W przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy.

11. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.

12. Jezelisyndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 Ustawy
z dnia 28 lutego 2003r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i sposdb wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstgpienia od umowy:

1. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

2. W przypadku, o ktérym mowaw pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa odrebnej
wtasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz ze zwigzanymi
z nim prawami, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy, przy czym
w przypadku, gdy niedotrzymanie terminu przez Dewelopera byto
spowodowane przyczynami obcigzajgcymi Dewelopera — Deweloper
zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci 2% ogoélnej ceny brutto
okreslonej w niniejszej umowie.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank lub
kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce zgodnie z umowa
(Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej):
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1. W przypadku podwyzszeniastawkipodatku od towardw i ustug (VAT)
majacej wptyw na wysokos$¢ ceny nabycia przedmiotu umowy.

2. Jezeli w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu, jego
powierzchnia ustalona w oparciu o pomiary powykonawcze bedzie
rézni¢ sie od projektowanej powierzchni o ponad -2%/+2% nie
uwzgledniajac powierzchni uzytkowej loggii, balkonu, tarasu itp.

Terminy i sposéb wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do

odstgpienia od umowy:

1. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od
otrzymania oswiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu ceny nabycia
przedmiotu umowy, jednak nie pdziniej niz do terminu zawarcia
umowy ostatecznej.

2. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 2 powyzej, Nabywca moze
odstgpi¢ od Umowy w terminie 14 dni od dnia poinformowania
Nabywcy o zmianie powierzchni Lokalu, jednak nie pdZniej niz do
terminu zawarcia umowy ostatecznej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej

albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Skutki ztozenia oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Nabywce:

1. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

2. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy $rodki wyptacone
Deweloperowi przez bank lub kasa z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy.

3. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktdrym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021r.
poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku
z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

4. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy wskutek
podwyzszenia stawki od towaréw i ustug (VAT) Nabywcy nie
przystuguja wzgledem Dewelopera zadne roszczenia poza prawem
do zwrotu uiszczonej juz czesci ceny nabycia przedmiotu umowy.

5. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy z uwagi na
zmiane powierzchni Lokalu, Nabywca otrzyma zwrot kwot
wptaconych na poczet ceny nabycia przedmiotu umowy.

Uprawnienie Dewelopera do odstgpienia od umowy (Deweloper ma
prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy):

1. W przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce sSwiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
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sity wyzszej.

2. W przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce zumowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

3. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w pkt. 1 Deweloper jest
uprawniony do naliczenia odsetek za opdznienie w wysokosci
ustawowej, od dnia wymagalnosci zaptaty danej transzy do dnia
odstgpienia od umowy deweloperskiej.

4. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w pkt. 2 Deweloper ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, przy czym
Nabywca zaptaci wowczas Deweloperowikare umowngw wysokosci
2% ogdlnej ceny brutto okreslonej w niniejszej umowie, chyba, ze
niestawienie sie Nabywcy byto spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

5. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérejmowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5 Ustawy, przez Dewelopera
na podstawie pkt. 1 i 2 powyzej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

Inne informacje

Informacja:

1. O zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosd
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgczonego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

2. W przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na Nabywce po
wptacie petnejceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezelitakie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku finansowania przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego z kredytu bankowego, Deweloper
zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankéw finansujgcych hipoteki na przedmiotowej nieruchomosci, przy
czym zobowigzuje sie w dniu zawarcia umowy przenoszacej wiasnos$é lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy
przedstawi¢ zgode bankéw na dokonanie przeniesienia wtasnosci lokalu na Nabywce bez jakichkolwiek obcigzen
hipotecznych.

Ponadto na wniosek Nabywcy Deweloper przedstawi oswiadczenie zawierajace zobowigzanie do wyrazenia zgody,
o ktérej mowa powyzej, tzw. ,promese indywidualng”.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w_lokalu przedsiebiorstwa przez osoby zainteresowane zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1. Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

2. Aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencjii informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j.

3. Pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu.

4. Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej.
5. Projektem budowlanym.
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6. Decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu.

7. Zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu.

Aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.

9. Dokumentem potwierdzajacym:

a) zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgody banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgody banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywcy po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na Nabywce utamkowej czesciwtasnoscilokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez Nabywce
lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

®

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie z w/w dokumentami w siedzibie Dewelopera tj. w todzi przy
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 3.

Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Nowy Spétka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

a) ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec: Bank Nowy Spétka Akcyjna z siedzibg
w Poznaniu

b) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

c) limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rGwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych wart. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

d) podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowijest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponentaod banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e) wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

f) wyptata Srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

g) Bank Nowy Spoétka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Bank Nowy
S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,825,996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowejw rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maj4 do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

" Niepotrzebne skreslié.
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